POLICY OCH REGLER VID OMBYGGNATION OCH REPARATION
BRF ASKEN 14
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1. INLEDNING

Detta dokument har faststéllts av styrelsen for Brf Asken och ska tjana som ett regelverk for
medlemmar som planerar att utfora en reparation, renovering eller ombyggnad av sin
bostadsritt. Syftet med detta regelverk &r att vi ska kunna uppritthélla en hog kvalitet 1 var
gemensamma boendemiljo, bade pd kort- och langsikt.

Enligt bostadsrittslagen far inte en bostadsréttsinnehavare gora nagon vésentlig fordndring 1
lagenheten utan tillstdnd av styrelsen. Hérav har styrelsen fastslagit ett antal regler som
framgér 1 detta dokument, som géller i samband med reparationer och ombyggnad av
enskilda medlemmars lagenheter. Det dligger varje medlem att f6lja samtliga regler i detta
dokument.

I 6vrigt dr bostadsrittsinnehavaren skyldig att halla ldgenheten 1 gott skick. Med gott skick”
avses att man ska ombesorja underhall och reparation samt bota skador som uppkommer 1
lagenheten genom forslitning, eget vdllande, annans vallande samt genom olyckshdndelse.

Kontakta styrelsen om du dr tveksam till om du behover tillstind frén styrelsen eller om du
har fragor kring vilka regler som giller for just din reparation eller ombyggnad.

2. BAKGRUNDSINFORMATION OM FASTIGHETEN

Fastigheten Asken 14 i kvarteret Asken uppfordes 1914 av byggherren Per Sundahl efter
ritningar av arkitekten Rudolf Arborelius. Fastigheten omfattar de tva adresserna
Eriksbergsgatan 13 respektive Runebergsgatan 8. Huset dr av Stockholms stadsmuseum
kulturhistoriskt klassificerat i den hogsta kategorin, kallad ’bla”. Detta innebér att byggnaden
“motsvarar kraven for byggnadsminnen i kulturminneslagen och &r synnerligen virdefull fran
kulturhistorik och konstnidrlig synpunkt”. Den kulturhistoriska klassningen innebér bland
annat att sarskilda hinsyn skall tas vid bygglov.

3. ALLMANNA REPARATIONS- OCH OMBYGGNADSREGLER

e Grannar skall informeras 14 dagar innan start av arbeten via lapp i brevlddan. Anslag
ska séttas upp 1 berdrd port samt pa foreningen anslagstavla i entrén Runebergsgatan.
Anslaget ska visa vilken ldgenhet det géller, under vilken tid som arbetet pagér, samt
aven kontaktuppgifter till aktuell medlem och entreprendr.

e Det dr medlemmens ansvar att halla rent och prydligt i fastighetens entréer, hissar och
trapphus under hela den tid som arbetet pdgar. Skyddstickning av golv, mattor, hiss
eller andra nddvindiga ytor ska utforas pd ett sadant sétt att den ger ett fullgott skydd
samt att full funktion bibehills under hela den tid tdckningen kvarblir eller arbetena
pagar.

e Medlem ansvarar for eventuella kostnader som uppstér for foreningen eller for andra
medlemmars lagenheter som en direkt foljd av utforda arbeten, exempelvis sattningar
eller vattenskador. Detta inkludera eventuella f6ljdskador, behov av externa resurser,
stopp eller skador som sker pé hissar eller allmédnna utrymmen sasom tak, viggar,
valv och golv i samband med ombyggnationen, transporter, flytt av mobler, vitvaror



eller liknande eller kostnader som uppstar till foljd av renoveringen kommer att
debiteras lagenhetsinnehavaren.

Det aligger respektive medlem att tillse att varje anlitad hantverkare eller entreprendr
kénner till samtliga regler enligt detta dokument. En av hantverkare eller entreprenér
signerad kopia av dessa regler ska lamnas till styrelsen med intyg om att man tagit del
av reglerna. Detta skall 4ven goras om arbetet inte erfordrar godkénnande av
styrelsen.

Vid ombyggnation i ligenheten ligger ansvaret pd medlemmen att kontinuerligt och
infor varje helg forsla bort samtliga byggsopor och avfall, utanfor fastigheten.
Byggavfall/-material far ej forvaras i trapphus eller pa garden. Kéllaren far heller inte
nyttjas for detta &ndamél utan var och en bekostar och ombesdrjer bortforsling av
skrip. Trapphuset far heller inte anvindas som mellanlagring av nya vitvaror o dylikt.
Byggavfall far under inga villkor spolas ned i avloppet.

Medlemmen ansvarar for att trapphus och hiss hélls snyggt under och efter
ombyggnaden samt att skador inte uppstar. Efter avslutad ombyggnation ska medlem
svara for att en fullgod stddning genomfors av allmédnna omraden som varit berdrda.
Aterstillande av eventuella skador debiteras ansvarig medlem.

Styrelsen vill dven patala att det i samband med byggarbeten alltid finns en risk for
skador pa bjalklag, vattenrdr och elledningar. Skulle skador av denna art uppsté 1
samband med egna arbeten skall styrelsen informeras utan dréjsmaél, och det aligger
berérd medlem att ombesdrja och bekosta erforderliga atgirder for avhjélpande av de
uppkomna skadorna i och utanfor ldgenheten.

Byggarbeten ska ske med sa lite storning som mojligt for 6vriga boende. Inga
kringboende ska drabbas av forsdmringar pd grund av en ombyggnad i fastigheten.
Buller ska minimeras och koncentreras till sé fa tillfallen som mgjligt! Stérande
arbeten far utforas endast mellan klockan 09.00 och 17.00 méndag-fredag. Eventuella
helgarbeten méaste godkinnas av styrelsen och kringboende maste varslas sarskilt.

Vattenavstingning - Information om avstdngning av vattnet (viktigt att dessa ér
kortvariga) maste anslas minst 72 timmar i forvig., genom tydliga anslag i respektive
trapphus. Avstingning av virme och/eller vatten for hela eller delar av fastigheten far
inte ske utan foregdende godkénnande av foreningens fastighetsansvarige (f.n.
Stridbar fastighetsservice, Niklas 072 387 23 41.

Styrelsen tillater inte placering av utomhusdel for varme- och kylproduktion pa
fastighetens tak, viggar eller balkong. Det &r inte tillatet att riva kakelugnar eller
Oppna spisar, och inte heller att ersitta 6ppna spisar med gaseldade 6ppna spisar utan
styrelsens godkénnande.



4. ARBETEN SOM KRAVER STYRELSENS GODKANNADE

Alla storre reparationer eller ombyggnader av enskilda ldgenheter méste godkdnnas av
styrelsen 1 god tid fore byggstart. Ansdkan (se bilaga 1) med fullstdndigt beslutsunderlag
(enligt paragraf 5) ska inkomma senast 6 veckor fore planerad byggstart.

Exempel pa arbeten som kriaver godkidnnande av styrelsen dr arbeten som omfattar eller
péverkar:

Tatskikt 1 vatrum, dvs badrum, och toaletter

Flytt av avlopp

Upptagning av golv

VA-stammar,

elstigare,

rOkkanaler,

ventilation,

fasaden,

flytt eller borttagning av végg eller element,

anslutning av eldstad eller liknande storre arbeten.
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Arbeten som berdr ’d” till ”h” kraver bygganmélan (bygglov) till byggnadsstyrelsen (tel:
08/508 26 000, handldggning: 3-5 v.). Gors ej sddan anméilan kan medlemmen komma att
aldggas med vite.

Godkénnande krévs inte for att exempelvis mala om, tapetsera, slipa golv, sétta in
persienner byta ut vitvaror eller byte av koksskép.

For arbeten som kriver styrelsens godkdnnande skall en besiktningsman/kontrollansvarig
utses av styrelsen pd medlemmens bekostnad. Det dligger enskild medlem att i god tid
kontakta styrelsen for att erhalla en besiktningsman och att tillsammans med
besiktningsmannen upprétta en besiktningsplan innan arbetet paborjas och som delges
styrelsen innan arbetet pabdrjas.

Besiktningsmannen / kontrollansvarige bitrdder dven styrelsen for l0pande syn av
entreprenadomradet under ombyggnationen. Konsulten eller dennes ombud har rétt att
erhalla tilltrade till ligenhet nér det behovs for att utdva nodig tillsyn. Styrelsen kan ocksa
behova ta hjilp av juridisk expertis for bedomning av drendet. Kostnaden for sddan
konsult skall berérd medlem svara for.

5. ANSOKAN TILL STYRELSEN SKALL INNEHALLA

e En projektplan med en beskrivning av planerade arbeten, vilka foretag och konsulter
som ska anlitas samt en aktivitets- och tidplan. Projektplanen ska dven beskriva hur
eventuella byggnadstekniska risker ska hanteras. OBS: Styrelsen kan neka tillstind {or
ombyggnation i det fall tidplanen for entreprenaden dverstiger atta (8) manader
(exklusive juli manad). Storande arbetsmoment ska sdrskilt framga i tidplan.

o Arkitektritningar och ev. konstruktionsritningar ska ingd i ansékan om byggnationen
innebdr dndring av planldsningen och/eller dndringar av systemen for vatten, avlopp,
virme och ventilation.



e Vid bygglov, ska kopia av beviljat byggnadslov och beslut om startbesked dverldmnas
till styrelsen innan arbetena paborjas. Om ombyggnationen innebédr eventuell
borttagande av sekundért barande végg (s.k. icke birande vigg), ska ansdkan visa
vilka forédndringar man vill géra och innehélla utldtande fran konstruktér som visar
om den berdrda vdggen ér birande eller inte och att fordndring kan ske utan risk for
skada. Detta behovs eftersom dven sddana védggar - bland annat genom séttningar -
kan fé en viss barande funktion. Utlatande fran behorig konstruktor skall dven
bildggas vid bilning eller upptagande av golv for exempelvis dndring av avlopp eller
vattenledning. Obs! For borttagning av bdrande vigg krivs bygganmalan som lamnas
till Stadsbyggnadskontoret.

e Om ombyggnationen innebér ny rordragning genom bérande konstruktion ska man i
ansokan bifoga ett utldtande av konstruktdr som visar att den kan genomforas pa ett
sakert sitt utan att skada valv. Utldtandet ska dven visa att spillvattenstammar
kommer att fi foreskriven lutning.

e Vid planerad ventilationsflytt eller omdragning av kanaler ska ett
besiktningsutldtande/sotar- intyg fran en ventilationskonsult/skorstensfejarméstare
bifogas ansokan. Intyget ska visa att ventilation och kanaler fortsittningsvis kommer
att fungera tillfredsstéllande och inte paverkas negativt for kringliggande ldgenheter.
Ventilationsutrustning far i regel ej tas bort eller séttas igen.

e Kopia pa hantverkarens eller entreprendrens F-skattebevis.

e Kopia pa hantverkarens eller entreprendrens forsakringshandling.

6. OVRIGA REGLER OCH VILLKOR

¢ Ljudmitning kan komma att krévas i ett eventuellt tillstaind for byggnation som
involverar flyttning/dandrad anvdndning av rum (t. ex koksflytt). Detta for att
sakerstdlla att luft- och stegljud ej forsamras for kringboende. Med hénsyn till att vi
bor i en lyhord fastighet bor berord lagenhet ljudisoleras sé langt mojligt i samband
med ombyggnad.

e Om spillvattenledningar ska bytas, ska de erséttas med s.k. "tysta ror”, dvs med
ljudddmpande forméga.

7. EFTER AVSLUTAT ARBETE SOM KRAVER STYRELSENS
GODKANNANDE

Efter ombyggnation ska f6ljande handlingar l&dmnas till foreningen for arkivering:
e Ritningar (dndring av vigg, el, eller ventilation)

e Beskrivning av utfoérda arbeten och eventuella dndringar gentemot erhallet
godkdnnande

e Slutbesiktningsprotokoll

e Intyg om "sdkert vatten" och uppgift om firma/personer med behorighet for
elarbeten,

o Titskiktsintyg for vatrum med tio (10) ars garantitid pa genomfort arbete, samt



e FEgenforsdkran om att elarbeten dr utforda enligt gidllande myndighetskrav och god
elsdkerhets praxis.

Slutligen vill styrelsen paminna om att man som bostadsrittshavare vid forséljning av
bostadsritten har upplysningsplikt om gjorda dndringar. Ansvaret foljer dessutom
bostadsritten, det vill sdga dverfors pd ny dgare. Utgangspunkten dr att vare sig foreningen
eller andra medlemmar ska drabbas av ekonomisk skada till f61jd av enskild medlems
handlande, varken nu eller i framtiden. Det vanligaste exemplet pé sddan skada &r nér en
enskild medlem utfor/later utféra arbeten som inte goérs fackmannamissigt. I dessa fall kan
medlemmen stéllas ekonomiskt ansvarig dven om skadan uppticks langt senare (kontrollera
att din entreprendr omfattas av byggfelsforsikring).

Uppdaterad 15 December, 2022 och 28 januari 2025.

Styrelsen Asken 14
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Bilaga 1

Ansokan om godkinnande av ombyggnad/reparation av liigenhet i Brf Asken 14
Lagenhetsnummer:

Medlem:

Art av planerat arbete (se Erforderlig dokumentation/bilagor ovan) Omfattning av arbetet:
Byggstart och tidsplan:

Kriver bygglov (Ja /Nej)

Sokt (Ja /Nej) Godként (Ja /Nej)

Anlitad entreprendr(er) (org.nr, f-skattebevis, namn, adress, tel, byggforsikring):
Séarskilda omsténdigheter/behov (ex.vis containers, skylift, byggstillningar, e t ¢):
Sokandes signatur och datum:

Entreprendrs signatur och datum:

Bifalles (datum for styrelsebeslut och ordforandes signatur):

Sarskild kommentar:



